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Tijdens de Unconference ontstond in 18 sessies een rijk

beeld van waar collectief wonen in de praktijk staat. De
gesprekken gingen niet alleen over ideeén, maar vooral
over concrete vragen rond grond, beleid, financiering,
governance en gemeenschapsvorming. Initiatiefnemers,
gemeenten, professionals en financiers deelden
ervaringen, dilemma'’s en werkzame aanpakken.

In dit overzicht vind je per sessie de kern van het
gesprek en de belangrijkste inzichten. Zie het niet als
een volledig verslag, maar als een geconcentreerde
weergave van wat er gedeeld en geleerd is — én als
uitnodiging om het gesprek voort te zetten met de
sessiehosts en andere deelnemers.

Collectief wonen blijkt opnieuw geen niche, maar
een praktijk waarin ruimtelijke, sociale en bestuurlijke
vraagstukken samenkomen. Juist in die ontmoeting
ontstaat beweging.

Drie vragen over hoe de gemeente
betrokken raakt

Host: Tom Knox (VNG)

Context & kern: Veel initiatieven lopen niet vast op visie,
maar op toegang tot de gemeente. Deze sessie vertrok
vanuit drie concrete vragen over hoe je als collectief
daadwerkelijk binnenkomt bij beleidsmakers en bestuur.

Belangrijkste inzichten:

¢ Gemeentelijke betrokkenheid ontstaat zelden
vanzelf; initiatiefnemers moeten strategisch
positioneren.

e Bestuurlijk mandaat en interne ambtelijke ruimte
zijn cruciale succesfactoren.

e Het helpt om het collectief wonen te koppelen aan
bredere gemeentelijke doelen (doorstroming, zorg,
leefbaarheid).

Wat kwam over alle sessies heen terug?

Grond is het beginpunt: Zonder grond geen
gemeenschap, maar toegang tot grond begint met
vertrouwen, niet met een businesscase

Governance bepaalt de slagingskans: Het gaat niet
vanzelf goed, maar wel vanzelf verkeerd, dus moet
je je besluitvorming bewust organiseren.

Financiering vraagt vroege afstemming: Banken
financieren geen idealen, ze financieren zekerheid.
Onze taak is om die vertaalslag te maken.

Gemeenten verschillen sterk in aanpak: Beleid
is vaak positief, maar pas als er tijd, mandaat en
iemand met lef is, gebeurt er echt iets.

Collectief wonen is sociaal én bestuurlijk
organiseren: Collectief wonen bouw je niet alleen
in stenen, maar in relaties; en dat vraagt net zoveel
aandacht.

Collectief wonen met
natuur-inclusie

Host: Jette van Ravensteyn
Context & kern: De sessie ging over hoe natuur-

inclusief ontwerpen niet alleen een ecologische ambitie
is, maar ook een organisatorische opgave. Hoe zorg je

dat natuur niet het sluitstuk wordt?

Belangrijkste inzichten:

e Natuurinclusiviteit moet vanaf de eerste schets
onderdeel zijn van het concept.

¢ Samenwerking met gemeente en omwonenden
vergroot draagvlak.

¢ Het kan onderscheidend vermogen geven in
gesprekken over grondtoewijzing.



3 Onderhandelen over grondprijs

Host: Monique Sanders (initiatiefneemster Ooi-Ooi-
Ooij)

Context & kern: Hoe ga je als collectief het gesprek aan
over grondprijs en voorwaarden, terwijl je vaak weinig

onderhandelingsmacht hebt?

Belangrijkste inzichten:
e« Transparantie over grondwaardebepaling helpt
verwachtingen realistisch te houden.

o Tijd (reservering, ontwikkelruimte) kan belangrijker

zijn dan korting.
e Juridische en financiéle voorbereiding vooraf
vergroot onderhandelingspositie.

Samenbrengen van meerdere
woningcooperaties (Wageningen)
Host: Koen de Kruif

Context & kern: Vier cooperaties verkenden of
samenwerking schaalvoordeel kan opleveren zonder
verlies van identiteit.

Belangrijkste inzichten:

¢ Samenwerking vraagt duidelijke gezamenlijke
doelen.

e Er kan efficiency ontstaan in kennisdeling,
financiering en procesbegeleiding.

¢ Identiteit en autonomie moeten expliciet
geborgd worden.

Juridische en financiéle

aspecten van erfdelen

Host: Bauke de Vries

Context & kern: Erfdelen als woonvorm roept
vragen op over eigendom, aansprakelijkheid en
financiering.

Belangrijkste inzichten:

e Juridische duidelijkheid voorkomt latere
conflicten.

e Financiering vraagt specifieke kennis van
banken en notarissen.

e Heldere contractvorming is essentieel voor
vertrouwen.

Sociale huur en privaat eigendom
combineren

Host: Ab Kerssies (De Kloek)

Context & kern: Hoe combineer je sociale huur

met particuliere eigendom binnen één collectief
woonconcept?

Belangrijkste inzichten:
e Corporaties en collectieven denken vanuit

verschillende logica’s (risico vs. gemeenschap).

Vroege afstemming voorkomt botsingen in
latere fasen.

Rolafspraken moeten expliciet worden
vastgelegd.

Wijziging omgevingsplan

Host: Maria Litjens (CW Het Punt, Wageningen)
Context & kern: Wat komt er kijken bij een
wijziging van het omgevingsplan, en hoe bereid
je je daarop voor?

Belangrijkste inzichten:

e Procedurele kennis is essentieel.

e Vroegtijdige communicatie met de gemeente
voorkomt vertraging.

¢ Geduld en goede documentatie zijn cruciaal.

Borging en stimulering van

collectief wonen (Wageningen)
Host: Janine Verhoef (Gemeente Wageningen)
Context & kern: Hoe kan gemeentelijk beleid
collectief wonen niet incidenteel, maar structureel
ondersteunen?

Belangrijkste inzichten:

e Beleidsverankering vraagt bestuurlijke steun.

¢ Concrete grond- en ontwikkelstrategieén
maken het verschil.

¢ Dialoog tussen gemeente en initiatieven moet
structureel zijn.

Samen Sneller Slimmer naar een collectieve woonvorm.
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Gedragen besluitvorming in

gemeenschappen

Host: Conrad van Pruijssen (Ubuntuwonen)
Context & kern: Hoe neem je besluiten in grotere
groepen zonder vast te lopen in eindeloze
consensus?

Belangrijkste inzichten:

e Streven naar “geen overwegend bezwaar” in
plaats van consensus.

¢ Heldere procesafspraken vergroten vertrouwen.

¢ Governance is randvoorwaarde voor realisatie.
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Hoe bouw je aan een

wooncodperatie?

Host: Joanna Greve (Cooplink)

Context & kern: Wat zijn de eerste organisatorische
stappen bij het oprichten van een wooncodperatie?

Belangrijkste inzichten:

¢ Governance-structuur is bepalend voor
slagingskans.

e Heldere statuten en rollen geven stabiliteit.

e Externe begeleiding kan waardevol zijn.

Onduidelijke voorwaarden bij

aanbesteding grond

Host: Jan van den Brink

Context & kern: Didam-jurisprudentie zorgt voor
onzekerheid bij grondtoewijzing.

Belangrijkste inzichten:

e« Transparantie over selectiecriteria is essentieel.

e Collectieven moeten zich juridisch goed
voorbereiden.

e Strategische positionering vergroot kans op
toewijzing.

Pilot Doorstroomwonen

Overbetuwe

Host: Ingrid de Pagter

Context & kern: Hoe organiseer je een zorgzame
gemeenschap binnen bestaande beleidskaders?

Belangrijkste inzichten:

e Scheid zorgvraag en woonvraag, maar verbind
ze strategisch.

¢ Heldere scope voorkomt versnippering.

¢ Samenwerking tussen stakeholders is
doorslaggevend.

14

Grond vinden

(Tiny House initiatief)

Host: Anke van Diepenbeek

Context & kern: De zoektocht naar grond is vaak de

grootste drempel voor collectieven.

Belangrijkste inzichten:
Gemeentegrond biedt meer voorspelbaarheid.
Bij particuliere eigenaren is vertrouwen
doorslaggevend.
Netwerk en zichtbaarheid vergroten kans op
succes.

Separate financiering voor

gemeenschappelijke ruimtes
Host: Rene Donders

Context & kern: Hoe financier je collectieve
voorzieningen die niet in standaard
hypotheekmodellen passen?

Belangrijkste inzichten:

e Soms is aparte financiering nodig.

¢ Banken vragen heldere juridische constructies.
e Vroege dialoog voorkomt blokkades.

Woonvereniging 80+

Host: Karel van Berk

Context & kern: Strategische verkenning van
collectief wonen voor ouderen.

Belangrijkste inzichten:

¢ Schaal en zorgcomponent zijn cruciaal.

¢ Organisatievorm moet toekomstbestendig zijn.
¢ Samenwerking met zorgpartijen is essentieel.
Hoe ontwikkel je de beweging
van collectief wonen?

Host: Hermien Miltenburg (Voorzitter LVGO)
Context & kern: Hoe maak je van losse initiatieven
een bredere beweging?

Belangrijkste inzichten:

e Zichtbaarheid en netwerkvorming zijn cruciaal.

e Bestuurlijke verankering versterkt legitimiteit.

¢ Opschaling vraagt coordinatie zonder
centralisatie.

Samen Sneller Slimmer naar een collectieve woonvorm.
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Hoe werken we aan

gemeenschapsvorming?

Host: Esther

Context & kern:

Deze sessie vertrok vanuit de vraag hoe
gemeenschapsvorming niet vanzelf ontstaat, maar
actief georganiseerd moet worden. Deelnemers
verkenden hoe je vanaf de start bouwt aan
vertrouwen, onderlinge betrokkenheid en een
gedeelde cultuur en hoe dat zich verhoudt tot groei
van de groep.

Belangrijkste inzichten:

¢ Gemeenschapsvorming begint voor de bouw;
het is een proces van selectie, verwachtingen
en gezamenlijke reflectie.

¢ Instroombeleid bepaalt de cultuur van het
collectief.

¢ Rollen en verantwoordelijkheden expliciet
maken voorkomt latere spanningen.

e Sociale cohesie vraagt blijvende aandacht, ook
na realisatie.

Durf te vragen: welke vragen

moet je stellen?

Host: Frank Los en Janneke Delisse

Context & kern: In deze sessie stond het stellen van
de juiste vragen centraal — aan jezelf als initiatief,
aan elkaar als groep, en aan externe partijen zoals
gemeente of financier. De kern was dat collectieve
wooninitiatieven vaak te snel naar oplossingen
bewegen zonder de onderliggende vragen expliciet
te maken.

Belangrijkste inzichten:

e Goede vragen scherpen visie en verwachtingen.

¢ Het expliciet maken van twijfels en aannames
voorkomt misverstanden later in het proces.

¢ Doorvragen helpt om belangen, risico’s en
randvoorwaarden helder te krijgen.

¢ Eenvragende houding versterkt
gelijkwaardigheid in gesprekken met
institutionele partijen.

Slotverklaring
Wat deze sessies laten zien, is dat collectief
wonen geen niche-initiatief is, maar een praktijk

waarin grondbeleid, financiering, governance en

gemeenschapsvorming samenkomen. Juist op dat
snijvlak ontstaat de meerwaarde van structurele
kennisuitwisseling.

Het volledige programma in overzicht
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Lid worden kan op
www.collectievehuisvesters.nl

Mede mogelijk gemaakt door:
Regieorgaan

Samen Sneller Slimmer naar een collectieve woonvorm.
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